CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_— Déc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 64/2012/ND-CP Ha N¢i, ngay 04 thang 9 nam 2012

. NGHIDINH
Vé cap giay phép xiy dung
Can cit Ludt 6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cur Ludt Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Ludtsé 38/2009/QH 12 sua déi, bo sung mét sé diéu cua cdc ludt
lien quan den ddu tu xdy dung co ban;

Can cur Ludt quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Theo dé nghi ciia BY truéng Bé Xdy dung,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé cap gidy phép xdy dung.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé diéu kién, trinh tu, thu tuc, tham quyén cap
glay phép xay dung; giam sat thyc hién xay dung theo gidy phép xay dung;
quyen va trach nhiém cua cac t6 chuc, ca nhan hen quan dén cong tac cip
gidy phép xay dung va quan Iy xay dung theo gidy phép xdy dung.

2. Déi tuong ap dung

Nghi dinh nay ap dung d6i véi to chirc, ca nhan trong nudc va nudc
ngoaila chi dau tu xay dung cong trinh; to chiic, ca nhan lién quan dén cong
taccap gidy phép xay dung va giam sat thyc hién xay dung theo gidy phép
xay dyng trén linh tho Viét Nam. Truong hop diéu udc quocté ma Cong hoa
X4 hoi Chu nghia Viét Nam ky két hodc gia nhap c¢6 quy dinh khac, thi ap
dung quy dinh cua diéu udc qudc té do.



Piéu 2. Giai thich tir ngir

1 Giéyphép xdy dyng: La vanban phaply do co quan nha nudc co tham
quyén cap cho chu dau tu dé xay dung moi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

2. Giay phép xay du’ng cong trinh: La gidy phép duoc cap dé xay dung
cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi va ha ting k¥ thuat.

3. Gidy phép x4y dung nha ¢ riéng 1&: La gidy phép duoc cap dé xay
dung nha & riéng 1¢ tai d6 thi hoac nha & riéng I¢ tai ndng thon.

4. Giay phep xay dung tam: La gidy phép dugc cap dé xay dung cong
trinh, nha ¢riéng Ié duoc str dung trong thoi han nhat dinh theo thoi han thuc
hién quy hoach xay dung.

~ 5. Gidy phép xay dungtheo giai doan: La gidy phép duoc cap cho timg
phancuia cong trinh hoac cong trinh cua du an khi thiét ké xay dung cua ca
cong trinh hodc cua ca du an chua dugc thuc hién xong.

6. Gidy phép xay dung stra chita, cai tao:La glay phép duge cap dé thuc
hién viéc stra chira, cai tao congtrinh dang ton tai c6 thay d6i vé kién tric cac
mit ding, thay d6ikét cau chiu luc, thay doi quy mo cong trinh va cong ning
st dung.

7. Congtrinh theo tuyén: La cong trinh xay dung kéo dai theo phuong
ngang, nhu duong b, duong sat, duong day tai dign, duong cap vien thong,
duong ong dan dau, dan khi, cap thoat nudc, cac cong trinh khéc.

Piéu 3. Gidy phép xay dung

1. Trudc khi khoi cong xay dung cong trinh, cha dau tu phai co gidy
phép xay dung, trur truong hop xay dung cac cong trinh sau day:

a) Cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh theo 1énh khan cap, cong trinh
tam phyc vy thicong xay dyng cong trinh chinh va cac cong trinh khac theo
quy dinh cua Chinh phu dugc mién giay phép xay dung;

b) Congtrinh xdy dung theo tuyén khong di qua do thi nhung phu hop
v6i quy hoach xay dung da duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét;

c) Congtrinh thudc du an dau tu xay dung duoc Thu tuéng Chinh phu,
B¢ truong, Thu trudng co quan ngang B9, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap
quyét dinh dau tu;

d) Cong trinh stra chira, cai tao, lap dat thlet bi bén trong cong trinh
khong 1am thay doi kién tric cac mit ngoai, két cau chiu luc, cong ning s
dung va an toan cong trinh;



d) Cong trinh ha ting k¥ thuat chi yéu cau phai lap bao cao kinh té - k§
thuatvanha o riénglé tai vung sau, vung xa thuoc khu vuc chua c6 quy hoach
diém dan cu nong thon (quy hoach xay dung x4 nong thon méi) duoc co quan
nha nudc c6 thaAm quyén phé duyét.

2. Giay phép xay dung bao gdm cac loai:
a) Xay dung mai;

b) Stra chira, cai tao;

c) Di doi cdng trinh.

3. béivéi congtnnh cap 1, cap dac biét, néu chi dau tu c6 nhu cau thi
c6 thé dé nghi dé duoc xem xét cap gidy phep Xay dung theo giai doan. Di
v¢i cong trinh khong theo tuyén, chi duoc cap gidy phép xay dung tdi da 2
giai doan, bao gdm giai doan xay dung phan moéng va ting ham (néu co) va
giai doan xay dung phan thin cta cong trinh.

4. Béi voi du an gdm nhiéu cong trinh, chi dau tu co the dé nghj dé
duoc xem xét cAp gidy phép xdy dung cho mot, nhiéu hoic tat ca cac cong
trinh thudc du an.

Picu 4. Noi dung gidy phép xay dung

Noi dung chu yéu cia gidy phép xay dung gom:
1. Tén cong trinh (thudc du an).

2. Chu dau tu (tén chu dau tu, dia chi lién heé).

3. bia diém, vi trixay dung cong trinh; tuyén x4y dung cong trinh (ddi
v6i1 cong trinh theo tuyén).

4. Loai, cp cong trinh.

5. C6t xdy dyng cong trinh.

6. Chi gi61 duong do, chi gidi xay dung.

7. Mat @6 xay dung.

8. Hé s sir dung dat.

9. Cac yéu cau veé an toan dbi véi cong trinh va cong trinh lan can.

10. C4c y&u cau vé méi truong, phong chay chita chay, hanh lang an toan.



11.Dbi véi cong trinh dan dung, céng trinh cong nghi€p, nha ¢ riéng l¢,
ngoaindi dungquy dinh tai cac diém néu trén con phal ¢ nodi dung vé dién
tich xay du’ngtang 1; tongdién tich san xdy dyng; s6 tangbao gom tang ham,
tang ap mai, tang ky thuat, gacxép, tum (néu co); chiéu cao t6i da toan cong
trinh; mau sac, chat liéu xay dyng cong trinh.

12. Thoi han khai cdng xay dung cong trinh: Cham nhat 12 thang ké tu
ngay duogc cap giay phép xay dung.

13. Cacyéu cau doi vai chi dau tu phai thuc hién trong qua trinh xay dung.

’ Chuwong I
CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 5. Piéu kién chung dé dugc cip gidy phép xay dung doi véi cac
loai cOng trinh xay dung va nha 6 riéng 1é

Céc loai cdng trinh va nha ¢ riéng I¢ duoc cap gidy phép xay dung khi
dap ung cac dicu Kién sau:

1. Phuhop vaiquy hoach xay dung, muc dich strdung dat, muyc tiéu dau tu.

2. Tuy thugc vao quy mo, tinh chat, dia diém xay dung, cong trinh duogc
cap gidy phép xay dung phai: Tudn thii cac quy dinh vé chi giéi duongdo, chi
g101 xdy dung; ddmbao an toan cong trinh va cong trinh 1n cin va cac yeu cau
vé: Gidi han tinh khong, do thong thuy, bao dam cac yéu cau ve bao vé moi
truong theo quy dinh ctia phap luat, p hong chay chita chay (viét tit1a PCCC), ha
tang k¥ thuat (glao thong, di¢n, nudc, vien thong), hanh lang bao vé cong trinh
thuyloi, dédiéu, nang lugng, giao thong, khudisanvanhoa, ditich lich sir - van
héa va dambao khoang cach dén cac cong trinh dé& chay, nd, doc hai, cac cong
trinh quan trong lién quan dén an ninh quéc gia.

3. Hb so thiét ké xay dung phai dugc t6 chirc, ca nhan co du diéu kién
nang lyc theo quy dinh thyc hién; thiét ké phai dugc tham dinh, phé duyét
theo quy dinh. Doi véi nha ¢ riéng lé c6 tong dién tich san nho hon 250 m?,
dué6i 3 tang va khong nam trong khu vyc bao vé di tich lich sir, van hoa thi
chu dau tu dugc tu to chirc thiét ké xay dung va tu chiu trach nhiém vé an
toan cua cong trinh va cac cong trinh lan can.

Picu 6. Picu Kkién riéng dé dwoc cap gidy phép xay dung doi véi cac
loai cong trinh xay dung va nha & riéng 1é

Ngoaiviéc dap tmg cac diéu kién chung quy dinh tai Dleu 5 Nghi dinh
nay, congtrinh xay dung va nha ¢ riéng 1é dé duoc cap gidy phép xay dung
con phai dap tng cac diéu kién riéng sau day:



1. B4i vai cong trinh va nha & riéng 16 trong d6 thi:

a) Phu hop vé6i: Quy hoach chi tiét xay dung, quy ché quan Iy quy hoach,
Kién trac do thi, thict ké @6 thi duoc co quan nha nude ¢d tham quyén phé duyét;

b) Dbi véi cong trinh xay dung & khu vuc, tuyén phé trong d6 thi da 6n
dinh nhung chua c6 quy hoach chi tiét, thiphai phu hop véi Quy ché quan Iy
quy hoach, kién trac d6 thi hoic thiét ké do thi dugc co quan nha nudc o
tham quyén ban hanh;

¢) Congtrinh xay dung dan dung cip dicbiét, cAp I trong d6 thi phai co
thiét ké tangham theo yéu cau ciia dd an quy hoach do thi va Quy ché quéan ly
quy hoach, kién trac do6 thi dugc cap co6 tham quyén phé duyét.

2. B6i vai cong trinh x4y dung ngoai do thi:

a) B6i voi cong trinh xay dung khdng theo tuyén: Phai phu hop véi vi tri
vatong mit bang cua du an da duoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén chap
thuan bang van ban;

b) Poi véi cong trinh xay dung theo tuyén: Phai phu hop véi vi tri va
phuongan tuyén da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan bang
van ban.

3. Dbi voi nha ¢ riéng 1¢ tai ndng thon:

a) Phu hop véi quy hoach diém dan cu nong thon (quy hoach xay dung
xa nong thon maéi) dugc Uy ban nhén dan cap huyén phé duyét;

b) Dbi véi cdng trinh & khu vue chua c¢6 quy hoach diém dan cu nong
thon duoc duyét, thi phai phu hop vaéi quy dinh cia Uy ban nhan dan cap
huyén vé quan ly trat tu xay dung.

4. Dbi voi cac cong trinh xay dung khac:

Tuy thudc vao dia diém xay dung, cic cong trinh dudi day ngoai viée
dap ungcac diéu kién quy dinh tai Khoan 1 hoac Khoan 2 Diéu nay con phai
dap ung cac diéu kién sau:

a) D61 véi cong trinh ton gido phai cd van ban chap thuan cia Ban Ton
gido cap c6 tham quyén;

b) D61 v6i cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang, quang cao, trung tu,
ton tao phaicd van ban chap thuan cia co quan quanly nha nude vé van hoa.



Piéu 7. Piéu kién doi véi treong hop cip gidy phép xiy dung tam

Congtrinh dugc cp gidy phép xay dung tam khi dap tmg cac diéu kién
sau day:

1. Nam trong khu vyc di c¢6 quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach
diém dan cu nong thon (quy hoach xay dung xa ndng thon méi) duoc cap co
tham quyén phé duyét va cong bo nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat cia
co quan nha nudc co6 tham quyén.

2. Phu hop véi muc dich str dung dat, muc tiéu dau tu.

3. Pam baoan toan cho cong trinh, cong trinh 1an cin va cac yéu cau vé:
Mabi trudng, phong chay chitachay, ha tang k¥ thuat (giao thong, dién, nudc,
vién thong), hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé diéu, ning luong, giao
thong, khu di san van hod, ditich lich str - van h6ava dam bao khoang cach dén
cac cong trinh d& chay, nd, doc hai, cac cong trinh quan trong lién quan dén an
ninh qudc gia.

4. Hb so thiét ké xay dung dap tng quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 Nghi
dinh nay.

5. Phu hop voiquy mo cong trinh va thoi gian thuce hién quy hoach xay
dung do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

6. Chu dau tuphaico cam két tu pha d& cong trinh khi thoi han ton tai
cua cong trinh ghl trong gidy phép x4y dung tam hét han va khong yéu ciu
boi thuong d6i voi phan cong trinh phat sinh sau khi quy hoach dugc cong bé.
Trudnghop khong tupha do thibi cudng ché pha dd va chu dau tu phai chiu
moi chi phi cho viéc phéd d& cong trinh.

Giéy phép xdy dung tam chi cip cho ting cong trinh, nha ¢ riéng lé,
khong cap theo giai doan va cho du an.

Picu 8. Ho so' dé nghi cap giay phép xay dung

Chi dau tu nop truc tlep 01 bo hd so cho co quan cap gidy phép xay
dung. HO so dé nghi cp gidy phép xdy dung gom:

1. Pon dé nghi cap gidy phép xay dung (theo miu ddi vdi timg trudng
hop, ting loai cong trinh).

2. Bansao co ching thyc mot trong nhimg glay to Ve quyén sir dung dat
theo quy dinh cia phap luat vé dat dai; gidy to ve quyén s6 hitu cong trinh,
nha &, d6i v4i truong hop sira chira, cai tao; gidy uy quyén, dbi voi tru’O’ng
hop duoc chu sé hiru cong trinh uy quyen thu’c hién stra chira, cai tao; quyet
dinh cho phép dau tuxay dung ciia cap co tham quyén ddi véi cong trinh ngam
d6 thi; quyét dinh phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi truong hodc cam két
bao vé méi trudng theo quy dinh ciia phap luat vé bao vé moi truong.



3. Hai bo ban v& thiét ké do t6 chire, ¢4 nhan c6 du dicu kién nang lyc
thye hién va da duge chu dau tu to chirc thim dinh, phé duyét theo quy dinh,
Mo6i bd gom:

a) Ban v€ mat bang vi tri cong trinh trén 16 dat, mat bang ranh gioi 16
d4t, ban v& binh d6 (d61 voi cong trinh theo tuyén), so dd dau ndi véi ha tang
k¥ thudt ngoai hang rao ctua cong trinh (giao thong, thoat nudc);

b) Ban v€ cac mat bang, cac mat ding, mat cat chu yeu cia cong trinh;

¢) Ban v€ mat bang mong, mat cat mong, cac ban vé két cau chiu luc chinh
(méng, khung, tuong, mai chiu luc);

d) Ban v& h¢ thong PCCC da dugc tham duyét d6i véi cong trinh thude
danh mucyéu cau phaithdmduyétphuongan phongchong chay, n6 theo quy
dinh ctaa phap luat vé PCCC;

d) Déi vOi truong hop stra chira, cai tao thi phai co cac ban vé vé vi tri,
hang muc can cai tao, néu c6 anh hlmng dén két cau cong trinh thi phai co
bao céo két qua khao sat, danh gia chat luong két cau cii lién quan dén cac
hang muc cai tao va cac bién phéap gia cd x4c dinh du diéu kién dé stra chira,
cai tao, kem theo anh chup hién trang cong trinh xin phép cai tao va cong
trinh l1an can.

4. Do6ivéi truonghop lap dat thiét bi hodc két cu khac vao cong trinh
da xay dung, nhung khong thudc sé htru ciia chu dau tu thi phaico ban sao co
chimg thuc Hop dong vai chu s¢ hiru cong trinh.

5. Quyet dinh phé duyétdy an kém theo van ban chap thuan dau tu cla
co quan c¢6 tham quyén, ¥ kién bang van ban vé thiét ké co sé (néu cd) clia co
quan quan ly nha nudc theo quy dinh.

Piéu 9. Quy trinh xin cip gidy phép xiy dung

1. Co quan cap gidy phép xay dung c6 trach nhiém tiép nhan ho so cua
td chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phep xay dung; kiém tra ho so; ghi glay
bién nhan doi voi truong hop ho so dap umg theo quy dinh hoachuong dan dé
chu dau tu hoan thién hd so d6i véi trudng hop hd so khong dap tmg theo
quy dinh.

2. Co quan cap gidy phép xdy dungco trach nhiém theo doi, tra ket qua
hoidcthongbao cho chii dau tu vé hd so chua du diéu kién dé cap gidy phép
xay dung.

3. Trongthoihan 10 ngay lam vic, ké tirngay nhan dugc ho so, don vi
dugc giao tham dinh ho so c6 trach nhiém xem xét ho so, ki€ém tra thuc dia
(néu can thiet). Khi xem xét ho so, co quan cap giay phép xay dung phai xac
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dinh cac tai liéu con thiéu, cac tai liéu khongdungtheo quy dinh hodc khong
ding voi thyc té d€ thongbao mot lan bang van ban cho chu dau tu b6 sung,
hoan chinh ho so.

Trudng hop hd Sy b6 sung chua dap tGng duogc yéu cau theo vin ban
thongbao thico quan cap phép co trach nhiém thongbao bangvin ban huéng
dan cho cha dau tu tlep tuc hoan thién hd so. Chu dau tu ¢6 trach nhiém bd
sung, hoan thién ho sotheo vin ban thongbao. Sauhailan bo sung, hd so van
khong dap tmg dugc cac dleu kién theo quy dinh thi co quan cap phep co
quyén khong xem xét viée cp gidy phép va thong b&o cho cha dau tu biét.

4. Can ctr quy mg, tinh chat loai cong trinh va dia diém Xay dung cong
trinh c6 trong ho so dé ngh1 cap gidy phép xay dung, co quan cap phép xay
dung c6 trach nhiém d6i chiéu véi cac didu kién quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6,
Diéu 7 Nghi dinh nay dé giri vianban lay ¥ kién cua cac co quan quan 1y nha
nuéc vé nhimg linh vuc lién quan dén cong trinh xay dung.

5. Trong thoi gian 10 ngay lam viéc d6i v6i cong trinh va nha o tai do
thi, 7 ngay lam viéc d6i voi nha & riéng l¢ tai ndng thon, ké tir ngay nhan
dugc hd so, cac co quan duoc hoiy kién ¢ trach nhiém tra 161 bang vin ban
vé nhitng noi dungthudc chirc nang quan ly cua minh. Sau thoi han trén, néu
khong ¢6 y kién coi nhurcac co quan nay da dongy va phai chiu trach nhiém
vé nhitngndi dung thudc chic ning quan 1y ciia minh; co quan cip gidy phép
xay du‘ng can cu cac quy dinh hién hanh va cac diéu kién quy dinh tai Nghj
dinh nay dé quyét dinh viéc cap gidy phép xay dung.

6. Thoi gian cap gidy phép xay dung:

Ké tur ngay nhandu hd so hop 18, co quan cdp phép xay dung phai xem
xét ho so dé cap gidy phép trong thoi gian quy dinh dudi day:

a) B6i voi truong hop cap gidy phép xdy dung moi, bao gdm ca gidy
phep xay du’ng tam, glay phep xay du’ng diéu chinh, g1ay phép di doi, thoi
gian khong qua 20 ngay lam viéc d6ivéi cong trinh; 15 ngay lam viée ddi véi
nha & riéng 1€ tai do thi; 10 ngdy lam viéc doi v6i nha & nong thon, kétir ngay
nhan du ho so hop I¢;

b) Doi vai truong hop cap laihodc gia han gidy phép xay dung: Khong
qua 10 ngay lam vigc.

Truong hop dén han theo quy dinh tai Piém a, b Khoan nay, nhung can
phaixem xet thém thi co quan cap glay phép xay dung phal thong bao bang
van ban cho chu dau tubiét 1y do, ddngthdibio cdo cap co tham quyén quan
1y truc tlep xem xet va chi dao thyc hién, nhungkhdng dugc qua 10 ngay lam
viéc ké tir ngay hét han theo quy dinh tai Diém a, b Khoan nay.



7. Nhan két qua, nop 1é phi:

a) Chu dau tu nhén gidy phep x4y dungkém theo ho so thiét ké co dong
dau ctia co quan cap gidy phép xdy dunghodcvanban tra 161 (do1 vOi truong
hop khongdu diéu kién dé cap giay phép xay dyng) tai noi tiép nhan hd so,
theo thoi han ghi trong giay bién nhan;

b) Chu dau tu c6 trach nhiém ndp 18 phi theo quy dinh khi ndép hd so.

8. Truonghop ho so khongdu diéu kién dé cap phép trong thoi han néu
tai Khoan 6 Diéu nay, co quan cap phép phai thong bao bang van ban néu ro
Iy do cho chu dau tu biét. Néu qua thoi han ghi trong gidy bién nhan ma co
quan cap phép khong tra 15i thi chu dau tu duge phép xay dung cong trinh
theo ho so thiét ké ¢4 duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh c6 tronghd so
dé nghi cap gidy phép xay dung.

Piéu 10. Piéu chinh gidy phép xiy dung

L. Trong qué trinh xay dung, truong hop cé c,'iiéu, chinh thié"g ké lam thay
do1i mot trong cac ndi dung dudi day so voi thiet ké da dugc cap gidy phép
Xay dyng, chu dau tu phai de nghi diéu chinh gidy phép xay dung trude khi
x4y dung theo ndi dung diéu chinh:

a) Thay d6i hinh thurc kién tric cic mit ngoai ciia cong trinh;

b) Thay d6imot trong cac yéu to: Vi tri, cot nén, dién tich xay dung, quy
mo, chiéu cao cong trinh, s6 ting va cac yéu t6 khac anh huéng dén két cau
chiu luc chinh;

¢) Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh 1am thay d6i cong ning
st dung va anh huéng dén phong chay chira chay, moi truong.

2. Ho so dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung gom:

a) Bon dé nghi diéu chinh gidy phép xdy dung (theo méu); trong d6 néu
ré ly do diéu chinh;

b) Ban chinh Gidy phép xay dung d4 duoc cip;

¢) Cac ban vé thiét ké lién quan dén phan diéu chinh so véi thiét ké da
duoc cap phép xay dung;

d) Béo cao két qua thim dinh va van ban phé duyét thiét ké diéu chinh (trur
nha ¢ riéng 1¢) ciia chu dau tu, trong do phai c6 ndi dung dam bao an toan
chiu lyc; an toan phong chong chay nd; bao dam mditruong. Bao cdo két qua
tham tra thiét ké (néu c6) do t6 chtrc tu van ¢ du didu kién nang luc theo quy
dinh thuc hién.



MJi cong trinh chi dugc dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung da dugc
cap 01 lan. Trudng hop diéu chinh tir 02 1an tré 1én thi phai dé nghi cap gidy
phép xay dung mdéi theo quy dinh.

Piéu 11. Gia han gidy phép xay dung

1. Trong thoi han 30 ngay, trudce thoi diém gidy phép xay dyng hét han,
néu cong trinh chua dugce khoi cong, thichu dau tu phal dé nghi gia han glay
phép xay dung. Mbi gidy phép xay dung chi dugc gia han mot lan. Thoi gian
gia han t6i da khéng quéa 6 thang. Néu hét thoi gian gia han, cha du tu chua
khoi cong xay dung thi phai ndp hd so dé nghi cip gidy phép xay dung mai.

2. Hd so dé nghi gia han gidy phép x4y dung gdbm:

a) Pon dé nghi gia han gidy phép xay dung, trong d6 giai trinh rd Iy do
chua khai cdng xay dung;

b) Ban chinh gidy phép x4y dung da dugc cip.

3. B6ivéi cong trinh duoc gidy phép xay dung tam da hét thoi han ton
tai ghi trong giéy phép, nhung Nha nudc chua thue hién quy hoach thi chu
dau tu duoc dé nghi co quan cap phép dé xem xét gia han thoigian ton tai cho
den khiNha nudc thyc hién quy hoach. Thoi han ton tai dugc ghi ngay vao
gidy phép xay dung tam da duogc cap.

Piéu 12. Cap lai giay phép xay dung

1. Giay phép x4y dung dugc cap lai d6i Vi cac truong hop bi rach, nat,
hoac b1 mat.

2. Gidy phép xay dung duogc cap lai dudi hinh thic ban sao.
3. Hd so dé nghi cp lai gidy phép xay dung gom:

a) bon dé nghi cap lai gidy phép xay dung, trong dé giai trinh rd ly do dé
nghi cap lai;

b) Ban chinh Gidy phép x4y dung da dugc cip (d6i véi trudong hop bi
rach, nat).

piéu 13. Giay phép di dai cong trinh
Ho so dé nghi cap gidy phép di doi cong trinh gom:
1. Pon dé nghi cap gidy phép di doi cdng trinh (theo mau).

2. Ban sao ¢ chtng thyc gidy to vé quyén st dung datnoi cong trinh dang
ton tai vanoi cong trinh s€ di doi téi va giay to hop phap vé sé hitu cdng trinh.,
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3. Ban v& hoan cdng cdng trinh (néu co) hoic ban v& thiét ké mo ta thuc
trang cong trinh dugc di doi, bao gom mét bang, mat cat mong va ban ve ket
cau chiu luc chinh.

4. Ban v& tong mit bang dia diém cong trinh sé& duoc di doi téi.

5. Ban v& mat bang, mat cat mong tai dia diém cdng trinh sé& di doi téi.
6. Bao cao két qua khao sat danh gia chat luonghién trang caa cong trinh.
7. Phuong an di doi gom:

a) Phan thuyét minh: Néu duoc hién trang cdng trinh va hién trang khu vuc
congtrinhsé duoc di doi toi; cac giai phap di doi, phuong an bo tri sir dung xe
may, thiét bi, nhan luc; cac giai phap bao ¢am an toan cho cong trinh, nguoi,
may maoc, thiétbiva cac congtrinh Ian can; bao damvé sinh méi truong; tién do
di doi. Phuong an di doi phai do don vi, canhan c6 diéu Kién nang luc thyc hién;

b) Phan ban v& bién phap thi cong di doi cong trinh.

_ Diu 14. Tham quyén cép, diéu chinh, gia han, cap lai va thu hoi
giay phép xay dung

1. Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén cho S¢ Xay dung cap glay phép
x4y dung d6i voi cac cong trinh xay dung cp dic biét, cap I, cap II; cong
trinh ton gido; congtrinh di tich lich st - van ho4; cong trinh tugng dai, tranh
hoanh trang thu¢c dia gioi hanh chinh do minh quan Iy; nhitng cong trinh trén
cac tuyén, tryc du:cmgpho chinh trong d6 thi; cong trinh thudc dy an c6 von
dau tu truc tiép nudc ngoai; cong trinh thude du an va cac cong trinh khéc do
Uy ban nhéan dan cép tinh quy dinh.

2. Uy ban nhan dan cap huyén cap gidy phép xay dung cac cong trinh con
laivanha ¢riéngleé & do thithude dia gioi hanh chinh dominh quan ly, trir cac
do1 tuong quy dinh tai Khoan 1 DPi€u nay.

- 3. Uy ban nhan dan x4 cip gidy phép xay dung nha & riéng 1é tai nhiing
di€m dan cu ndng thon da cd quy hoach xay dung dugc duyét thudce dia gidi
hanh chinh do minh quan ly.

4. Congtrinh do co quan nao cap glay phep xay dung thi co quan do6 c6
quyén diéu chinh, gia han, cap lai va thuhoi gidy phép xay dung do minh cap.

5. Uy bannhéndan cap tinh quyét dinh thu hdi gidy phép xay dung do
cap dudi cap khong ding quy dinh.

Piéu 15. Luru trir ho so cip gidy phép xay dung

1. Co quan cip gidy phép xay du’ng c6 trach nhiém luu trix ho so cap
gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé luu trir.
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2. Chu dau tu, cac t6 chuc thiét ké, thicong xdy dung c6 trach nhiém luu
tritho sothiét ke, ban vé hoan cong cong trinh theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung.

Chuong 111
QUAN LY TRAT TU XAY DUNG
THEO GIAY PHEP XAY DUNG

Picu 16. Quan Iy trat tw xay dung

_ Noidungcua gidy phép xay dung la can cir dé quan ly trat ty xay dung,
gom:

1. B4i vai cong trinh duoc cap gidy phép xay dung:

Viép quan ly trat tu xay dung Qu’qc can ctr vao cac noi dung dugc ghi
trong giay phép xay dung da duoc cap va cac quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. B6i véi cdng trinh duwoc mién gidy phép xay dung:

a) Viéc quan ly trat ty xay dung can cr vao quy hoach xay dung duoc
duy¢t va cac quy dinh cia phap luét khac co lién quan. Truong hop xay dung
trong d6 thi thi con phai can cr vao thiét ké do6 thi dugc duyét;

b) Noi dung quan ly trat ty xay dung doi véi cac cong trinh dugc mlen
gidy phép xay dyngla xem xét sy tuan thu quy hoach xay dung, thiét ké do
thi (néu c6) duoc duyét, dap u’ng cac quy dinh vé chi gioi du’ong do, chi gidi
xdy dung; dam bdo an toan cong trinh va cong trinh lan cén; gioi han tinh
khong; d thong thuy; cac diéu kién an toan vé moi truong, PCCC, ha tangky
thuat (nhu giao thong, dién, nudce, thong tin), hanh lang bao vé cong trinh
thuy loi, dé diéu, nang luong, giao thong, khudisanvan hoa, di tich lich sir -
van hoa dam bao khoang cach dén cac cong trinh dé chay, nd, doc hai.

Piéu 17. Thanh tra, kiém tra

1. Cac co quan quanly nha nuée vé xay dung, Uy ban nhan dan cp tinh
c6 trach nhiém chi dao cac co quan thanh tra chuyén nganh xay dung lap ké
hoach thanh tra, kiém tra viéc thuc hién trat ty xay dyngtrén dia ban theo quy
dinh cua Nghi dinh nay va xt Iy vi phamhodc dénghi co quan c6 thim quyén
xu 1y theo quy dinh hi¢n hanh.

2. Thanhtra xay dungcac cdp va co quan quan Iy trat tu xay dung cap
huyén theo phan cip c6 trach nhiém chi tri, phdi hop véi cic co quan lién
quan thanh tra, kiém tra viéc xdy dung trén co s& cac cin cir quy dinh cta
Nghi dinh nay.
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3.Poivei cdngtrinh bi mat nhanuéc, viee thanh tra, kiém tra dugc thuc
hién theo quy dinh ctia Chinh phave quan ly dau tu xay dung cong trinh dac thu.

Piéu 18. Xir Iy vi pham

1. Viéc xu ly vi pham doi v6i cong trinh xay dung khong co gidy phep
xay dung, xay dung sai véi gidy phép duogc cap, xay dung khong ding véi
quy hoach xay dungva khong dung vaéi cac quy dinh khac cua phap luat duoc
thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phu véxir Iy vi pham trat tuy xay dung do
thi va vé xu phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung.

2. Thu hoi gidy phép xay dung:
Cac truong hop bi thu hdi gidy phép xay dung da cap:
a) Gidy phép xay dung duoc cap khong dung theo quy dinh hién hanh;

'b) Sau 6 thang ké tir ngay duoc gia han gidy phép xay dung ma chu dau
tu van chua khaoi cdng xay dung cong trinh;

¢) Quathgihan ghi trong van banxt ly vi pham, dbi Vv6i truonghgp xay
dung sai véi gidy phép xay dung duoc cap ma chu dau tu van chua khic phuc
cac vi pham theo y&u cau ciia co quan c6 tham quyeén.

3. Huy giay phép xay dung:

Sau 10 ngay lam viéc, ké tir ngay c6 quyét dinh thu hdi gidy phép xay
dyng cua cap c6 tham quyén doi Vo cac tru:ong hop néu tai Khoan 2 biéu
nay, néu chu dau tu khongnop lai gidy phep Xay dung cho co quan cap phép
thico quan cap phép hoic co quan c6 tham quyen c6 quyét dinh cong bb huy
gidy phép xay dung, dong thoi thong bao cho Uy ban nhan dan cap xa va
dang trén mang thong tin cua S& Xay dung.

) Chuong IV )
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CO QUAN, TO CHUC, CA NHAN

Picu 19. Quyén han va trach nhiém ciia chii dau tw

1. Quyén han

a) Sau thoi han ghi trong gidy bién nhan ma co quan cp phép khong cap
phep hoackhongco vanban tra 16i thi chu dau tu dugc khoi cong xay dung
theo ho so thiét ké da nop cho co quan cap phép, khi da dap tmg cac dicu kién
khoi cong quy dinh tai Picu 72 Luat Xay dung va cac quy dinh tai Diém a
Khoan 2 Diéu nay.
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b) Khiéu nai, t6 cdo co quan, c4 nhan khong thyc hién dung quy dinh
hodc c6 hanh vinhiingnhiéu, gy khé khin trong cong tac cap phép xay dung.

2. Trach nhiém:

a) Trudce khikhoi cong xdy dung 7 ngay 1am viéc, chu dau tu cdng trinh
phai gtri vin ban thong bao ngay khai cong cho co quan cip gidy phép xay
dung, d6ng thoi giri van ban thong bdo ngay khoi cong kém theo ban sao gidy
phép xay dung cho Uy ban nhan dan cip xa noi xay dung cong trinh biét dé
theo ddi thuc hién. Pdi véi cong trinh duge mién gidy phép xay dung thi chu
dau tu phai giri ban sao cac ban v& thiét ké, gdm: Mat bing, cdc mit dung,
mit cat chinh cdng trinh; mit bang, mit cit mong; cac ban vé dau ndi duong
giao thong, thoat nudc véi ha tang k§ thuat ngoai hang rao cong trinh;

b) Phé duyét bién phap thi cong dam bao an toan cho cong trinh xay
dung va cong trinh 1an cin; ddng thoi giri vin ban phé duyét cho Uy ban nhan
dan cap xa trudc khi khéi cong xay dung cong trinh;

¢) T6 chure trién khai thue hién xay dung cong trinh theo gidy phép xay
dung da duoc cap;

d) Bdo dam an toan, v€ sinh, moi treong trong qué trinh thi cong xay
dung cong trinh;

d) Bdi thuong moi thiét hai do 16i cia minh gay ra.
Piéu 20. Trach nhiém ciia co’ quan quéan 1y quy hoach xiy dung
Co quan quan ly quy hoach xay dung theo phan cip co trach nhiém:

1. Cungcép thong tin vé quy hoach chi tiét, thiét ké do thi (neu co) da
duoc phé duyét, cap gidy phép quy hoach khi cha dau tu co yéu cau.

2. Hudng dan chii dau tu thyc hién cac cong viée can thiét dbi véi cong
trinh dau tu xay dung ¢ khu vuc chua c6 quy hoach xay dung duoc duyét.

3. Tra 161 bang van ban vé kién truc, quy hoach thudc quyén quan 1y dbi
voi cac cong trinh, khi co vin ban hoiy kién ciia co quan cap phép xay dung
trong thoi gian theo quy dinh tai Khoan 5 Bieu 9 Nghi dinh nay.

4. Kiém tra vakién nghi voico quan cap phép xay dung khong cap phép ddi
voi cac cong trinh duoc thiét ké khong theo quy hoach, kién trac duoc phé duyét
hoackiénnghixt 1y cac truong hgp xay dung vi pham quy hoach xay dung.
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Piéu 21. Trach nhiém ciia co quan cp gidy phép xiy dung

L. Ctrcan bg, cong chirc c6 nanglye, chuyén moén phu hop dé tiép nhan
ho so, huéng dan cho chudau tu 1ap ho so va thu 1y ho so dé nghi cap phép
xay dung dam bao dang cac quy dinh.

2. Niém yét cong khai cac diéu kién, thu tuc hanh chinh, quy trinh, thoi
gian cap giady phép xay dung tai noi ti€p nhan ho so.

3. C6 lich tiép dan va giai quyét kip thoikhiéu nai, t cdo lién quan dén
cong tac cap phép xay dung.

4. Thyc hién cac quy dinh trong qua trinh xem xét cap gidy phép xay
dyng va chiu trach nhiém vé nhimgndidungcua gidy phép xay du’ng da cap;
boi thuong thiét hai do viéc cip phép cham, cap phép sai so vé6i quy dinh.

5. Thu, quan Iy va str dung 16 phi cap gidy phép xay dung theo ding quy dinh.

6. Khong dugc chidinh t6 chtrc, ca nhan thiétké hodc thanh 1ap cac don vi
thiét ké truc thudc dé thuc hién thiét ké cho to chiic, ca nhan dé nghi cap giay
phép xay dung.

Pieu 22. Trach nhiém cia cac co quan lién quan

1. Cac co quan lién quan trong qué trinh cip gidy phép xay dung c6
trach nhiém:

a) C6 van ban tra 10i cho co quan cap phép xay dung vé nodi dung thude
phamviquan ly cia minh trong thoihan toida 10 ngay lam viéc (7 ngay lam
vigc d01 v6i nha & riéng 1é & nong thon) ké tir khi nhan duge vin ban hoi y y
kién. Néu qua thoi han quy dinh ma khong tra 161 thi dugc coi la ddng v va
phai chiu trach nhiém vé ndi dung quan ly cia minh;

b) Ngimg cung cip theo thim quyén cac dich vu dién, nudc, cac hoat
dongkinh doanh va cac dich vu khac ddi voi cong trinh xay dung vi pham,
khi nhan dugc thong bao cua co quan c6 tham quyén xir Iy vi pham;

¢) B6i thuong thiét hai do 18i ciia minh gy ra.

2. Quyén va nghia vu cta céc td chirc, ca nhan c6 quyén va loi ich lién
quan dén cong trinh xay dung dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
dan su.

Piéu 23. Trach nhiém ciia t6 chiic tw van xay dung va thi cdng xay dung
1. Di véi tu van thiét ke:

a) Giam sat tac gia thuc hién theo thiét ké da duoc cap phép xdy dung;
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b) Chiu su kiém tra, bi xtr Iy vi pham va boi thudng thiét hai do 13i cua
minh gay ra.

2. P6i voi tu van giam sat thi cong xay dung:

a) Gidm sat thyc hién theo ding thiét ke vanoi dung glay phép xay dung
da duogc cap ddi véi truong hop theo yéu cau phai co giay phép xay dung;

b) Gidm sat thyc hién theo ding thiét ké da duoc phé duyét dbi vei
truong hop dugc mien giay phép xay dung;

¢) Bao cao co quan o trach nhiém khi chu dau tu, nha thau thi cong xay
dung sai véi thiét ké va noi dung gidy phép xay dung duoc cip;

d) Bdi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra.
3. Pbi voi nha thau thi cong xay dung:
a) Thi cong theo dung thiét ké va noi dung cta giay phép xay dung;

b) Ttr chdi thuc hién khi cong trinh khong c6 gidy p hép xay dung do1 voi
cong trinh theo quy dinh pha1 cod glay phép, hodc khi chu dau tu yéu cau xay
dung sai véi thiét ké va noi dung gidy phép duoc cap;

¢) Thong bao cho co quan c6 trach nhiém khi chu dau tur yéu cau xay
dung khong dung véi thiét ké, noi dung gidy phép duoc cap;

d) B6i thuong thiét hai do 18i ciia minh gy ra.

- Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Picu 24. B Xay dung
B6 Xay dung 13 co quan quanly nha nudc vé x4y dung co trach nhiém:

1. Ban hanh, huéng dan chi tiét cac noi dungve Ho SO dé nghi cap glay
phep x4y dung; diéu kién cap gidy phép; mau don dé nghl cap gidy phép, miu
gidy phép xay dung ddi véi timg loai cong trinh, nha & riéng 1é phu hop voi
cac hinh thuic giéy phép xay dung va huéng dan thuc hién cac ndi dung khac
cua Nghi dinh nay Xay dunggiai phap ung dung cong nghé thong tin trong
cong tac cap gidy phép xay dung dé thuc hién thong nhat trén toan qudc.

2. T6 chirc tap huén, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién cac quy dinh cua
Nghi dinh nay.
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3. Giai quyét cac khiéu nai, té cao, xtr 1y vi pham thudc tham quyén;
dinh chi xay dung hodc dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh chidao dinh chi, xir
ly vi pham hozcthu hoi giay phép xay dung khi phat hién viéc cap gidy phép
khong dung theo quy dinh hodc cdng trinh xay dung vi pham cac quy dinh
ciia Nghi dinh nay va cac quy dinh cua phap luat lién quan.

4. Hang nam t6 chue tongkét, tong hop bao cao Thu tuong Chinh phu vé
tinh hinh cap gidy phép xay dyngva quanly trat ty xay dung theo gidy phép
xay dung trén pham vi toan qudc.

Piéu 25. Cac B9, nganh co lién quan
1. Cac B, nganh theo chirc nang quan Iy nganh, co6 trach nhiém:

a) Coy kién bang vin ban vé linh vyc quan 1y cia minh khi dugc co
quan cip gidy phép xay dung hoi ¥ kién theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Kiém tra va kién nghi véi Uy ban nhan dan cap tinh dinh chi xay
dung, thu hoi gidy phép xay dung khi phat hién viéc cap gidy phép khong
dangtheo quy dinh hodc xay dung vi pham cac quy dinh thudc linh vuc quan
ly cua nganh minh.

2. B0 Tai nguyén va Moi tru:0’ng c6 trach nhiém phbi hop véi Bo Xay
dung huéng dan cu thé cac loai gidy to vé quyén str dung dat duoc xem xét
cap giay phép xay dung.

Picu 26. Uy ban nhén dan cap tinh
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 trach nhiém:

1. Huong dan viéc trién khai thue hién cac quy dinh cua Nghi dinh
ndy vé quy trinh cap phép, phan cap cap gidy phép theo tham quyén; quy
dinh su pho1 hop va trach nhiém cua cac co quan, ca nhan lién quan dén
cong tac cap giay phep xay dung, quan ly trat ty xay dung va cac ndi dung
khac cho phu hop véi tinh hinh cy thé cia dia phuong.

2. Quy dinh cu thé vé quy mo cong trinh va thoi han cua gidy phép
xay dung tam cho phu hop véi ké hoach thuc hién quy hoach da dugc phé
duyét caa tung khu vuc, theo nguyén tac tiét kiém, bao dam an toan, vé
sinh mo1 truong.

3. Sép xép co cau to chirc ciia cac co quan cap gidy phép x4y dung va
quan ly xay dung dap ung diéu kién dé thyuc hién nhiém vu.

4. T chirc tap huan, huéng din thuc hién Nghi dinh nay va cac quy dinh
co lién quan.
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5. Chidao va yéu cau co quan cip phép xem xét xtr Iy can bo, cong chirc
c6 bi€u hién tiéu cuc, gay cham tré trong cap phép xay dung.

6. Quyét dinh thu hdi hodc huy gidy phép xay dung thudc thaim quyén
d6i véi cac truomg hop: Do cip dudi cdp khong ding theo quy dinh; chu dau
tur xay dung khong co gidy phép (ddi voi truong hop yéu ciu phai co gidy
phép x4y dung), xdy dung sai véi gidy phép xay dung.

7. T6 chirc kiém tra, thanh tra, xir Iy vi pham c&c quy dinh ciia Nghi
dinh nay.

8. B40 c40 dinh ky sau thang, mot nam cho By Xay dung vé tinh hinh
cap giay phép xay dung va quan ly trat ty xay dung trén dia ban.

Piéu 27. Xir Iy chuyén tiép

1. Nhiing cong trinh, theo quy dinh truéac khi Nghi dinh nay cé hiéu luc
thudc déi tuong khong phai co gidy phép xay dung, nhung theo quy dinh cua
Nghi dinh nay thudc déi twong phai cé gidy phép, néu da khai cong xay dung thi
khong phai d& nghi cp gidy phép; nhung néu chua khai cdng xay dung thi phai
nop ho so dénghi dé dugc xem xét cap gidy phép xay dung truée khi khai cong
xay dung. Viéc diéu chinh gidy phép xay dung ddi voi cac cong trinh da dugc
xay dung trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

2. Nhitng céng trinh thudc dbi twong theo quy dinh cua Piéu 121 Luat
xay dung duoc tiép tuc thuc hiéntheo Quyét dinh $6 39/2005/QD-TTg ngay 28
thang 02 nam 2005 cua Thu tudéng Chinh phu vé viéc huéng dan thyc hién
Diéu 121 Luat xay dung.

Diéu 28. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thihanhké tirngay 20 thang 10 nim 2012
va thay thé cho cac quy dinh vé gidy phép xay dungtai Nghi dinh s 12/2009/ND-CP
ngay 12 thang 02 nim 2009 va Nghi dinh s6 83/2009/ND-CP ngay 15 thang 10
nim 2009 ctia Chinh pht vé Quan 1y du an dau tu x4y dyng cong trinh; cac
quy dinh vé gidy phép xay dung cong trinh ngdm quy dinh tai Nghi dinh
s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cua Chinh phu vé Quan Iy
khong gian xay dung cong trinh ngdm. Céc quy dinh trude day caa Chinh
phu, cac BO, co quan ngang Bo va dia phwong vé gidy phép xay dung trai voi
Nghi dinh nay déu bii bo.
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2. Cac B9 trudng, Thu truong co quan ngang Bg, Thu trudng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trunguong, Thu truong cac td chirc chinh tri, chinh tri - x4 héi, td chirc chinh
tri xa hoi - nghé nghiép va cac to chtic, ca nhan 6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Dang; THU TUONG

- Thu tudng, cac Phd Thu tuéng Chinh phu;

- Cac B0, co quan ngang Bo, co quan thudc CP;

- VP BCD TW vé phong, chong tham nhiing;

- HDND, UBND céc tinh, TP tryc thudc TW; (Da ky)

- Van phong Trung uwong va cac Ban ctia Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Ho1 déng Dan tdc va cac Uy ban cua Quéc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vign Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngéan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mit tran T quéc Viét Nam;

- Co quan Trung vong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTCP, Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi tryc thudc, Cong bao;

- Luu: Van thu, KTN (5b).N. 300

Nguyén Téan Diing

19



